Bezahlbarer Wohnraum
fur Fachkrafte in
der Region

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.
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D Ie Idee Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.
—-—

Ursprung aus Unternehmerbefragung 2013 in Dachau

Der Bedarf an qualifizierten Fachkraften wird als hoch eingestuft.
Die hohen Wohnraumkosten erschweren jedoch den Zuzug.
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Die Idee

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Wir machen den Weg frei.

Hilfe zur Selbsthilfe - Wir rucken zusammen

Kommune/ Gunstiger
Landkreis Wohnraum

 Stellt
Grundstuick
zur Verfugung

» Gestaltungs-

maoglichkeit:
GFZ,
Erbbauzins,
Kaufpreis

* Bringt Kapital
ein

» Gestaltungs-
moglichkeit:
Eigenkapital-
Verzinsung

* Finanzierung

» Gestaltungs-
moglichkeit:
Verzicht auf
Marge

24. November 2016 Bezahlbarer Wohnraum fur die Region

* Mietraum fur
Fachkrafte

* Mieter
akzeptiert

kleinere
Wohnein-
heiten und
okonomische
Bauaus-
stattung
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Fazit: Ein Gewinn fur Alle
W

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Vorteile fur Unternehmer

= Belegungsrecht fur gunstigen Wohnraum

= Mehrwert erhoht Attraktivitat als Arbeitgeber
= Erhohung der Mitarbeiterbindung

Vorteile fur Kommune/Landkreis

= Standort wird fur Unternehmen attraktiver (Gewerbesteuer)
= Zuzug von Arbeitnehmern (Einkommenssteuer)

= Grundstuck bleibt im kommunalen Eigentum (Erbbaurecht)

Vorteile fur Fachkrafte
= Wohnungsnahes Arbeiten
= Gunstiger Wohnraum

4 24. November 2016 Bezahlbarer Wohnraum fur die Region Martin Richter



Beispielrechnung

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Einfugen Seitenlayout Formeln Daten Uberpriifen
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4 Parameter, die angepasst werden kénnen, um den Zielwert einer bezahlbaren Wohnung zu erreichen
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10 Kosten Grundsttick Erbpacht 3,00% Eigenkapitalverzinsung 1,00%
1
12 | GrundsticksgréBe in m? 2.500,00 Fremdkapitalverzinsung 30 Jahre 2,15%
13
14 Verkaufspreis je m? 700,00 € Tilgung p.a. 2,30%
15
16 Baukosten je m? Wohnflache 2.400,00 € Anteil Eigenkapital 20,00%
17
18 Instandhaltungsruicklage, Mietausfall und 15,00 € Anteil Fremdkapital 80,00%
19 | Verwaltung je m? Wohnflache p.a
20 Genehmigte GfZ 1,20
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S Ie s I n d gefragt Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.
—

6 24. November 2016  Bezahlbarer Wohnraum fir die Region Martin Richter



