LANDRATSAMT
FURSTENFELDBRUCK

Abgeschlossenheitsbescheinigung

Informationen zu Antragsverfahren und Aufteilungsplan

Damit Wohnungen bzw. nicht zu
Wohnzwecken dienende Raume zu
Sondereigentum werden kénnen, ist
ein Eintrag im Grundbuch erforder-
lich.

Formelle Voraussetzung fiir den
Eintrag ist eine Abgeschlossenheits-
bescheinigung mit Aufteilungsplan.

Im Landkreis Firstenfelbruck wird
diese Urkunde vom Referat 23 —
Sozialer Wohnungsbau - ausgestelit.

Allgemeines
Abgeschlossenheitsbescheinigungen flr
Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 7
Abs. 4i. V. m. § 3 Abs. 3 WEG werden pro
Grundstiick ausgestellt.

Alle Gebaude auf dem Grundstick sind
vollstandig zu erfassen. Als Wohnungseigentum
wird das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum zu dem es gehort,
bezeichnet (§ 1 Abs. 2 WEG).

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu
Wohnzwecken dienenden Raumen eines
Gebaudes in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum zu dem es gehdrt (§ 1 Abs. 3 WEG).

Antragsformular

Antragsberechtigt ist jede Person, die ein
rechtliches Interesse an der Bescheinigung
darlegen kann.

Insbesondere sind das Eigentimer*innen sowie
Erbbauberechtigte. Bei Personenmehrheiten ist
jede einzelne Person berechtigt, den Antrag zu
stellen.

Das Antragsformular ist vollstandig auszufillen
und zu unterschreiben.

Die Ubereinstimmung mit dem Bestand, bzw. der
Baugenehmigung ist zu bestatigen.

Bei Aufteilungen von bestehenden Gebauden ist
zusatzlich das Baujahr anzugeben.

Das Antragsformular fur die Abgeschlos-
senheitsbescheinigung ist eingestellt im

Internet unter: https://www.lra-ffb.de/bau-
umwelt/sozialer-
wohnungsbau/abgeschlossenheitsbescheinigung

Dem Antrag ist ein aktueller Grundbuchauszug
(nicht alter als ein Jahr) oder Kaufvertrag
beizulegen.

Plane

Folgende Plane missen dem Antrag

beiliegen:

* Lageplan im Mafstab 1:1000

« alle Grundrisse des Gebaudes, auch von nicht
ausgebauten Dachraumen und Spitzbéden im
Malstab 1:100

* Ansichten und Schnitte im Maf3stab 1:100

Die Plane sind auf DIN A4-Format ohne Heftrand
zu falten. Die Plane sind im oberen Drittel zu
beschriften und als Aufteilungsplan zu
kennzeichnen:

« Stralle und Hausnummer,
¢ Planinhalt
* Angabe der Fertigung

Alle Plane sind in mindestens 2-facher
Ausfertigung beizulegen. Ein Plansatz verbleibt
beim Landratsamt Furstenfeldbruck, der Zweite
wird flr das Grundbuchamt benétigt.

Sollten weitere Fertigungen bendtigt werden

(z. B. Notar, Hausverwaltung), kénnen diese
gegen eine zusatzliche Gebuhr bescheinigt
werden.

Bei Anderungsantragen behalten bereits
ausgestellte Bescheinigungen hinsichtlich der
nicht geanderten Bereiche ihre Glltigkeit.
Deshalb sind in Anderungsplanen nur die
Anderungen darzustellen.
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Nicht Betroffenes ist durchzustreichen. Alle Plane
sind von den Antragsteller*innen zu
unterschreiben.

Form der Plane

Plane dirfen nicht zusammengeklebt oder
geheftet sein. Auch aufgeklebte Klappen,
Uberlackte Eintragungen oder Radierungen sind
unzulassig. Handschriftliche Anderungen sind
nachvollziehbar vorzunehmen. Anderungen sind
zu erlautern, z. B. ,Nummern im Keller

geandert® oder ,Balkon abgestrichen®.

Jeder handschriftliche Vermerk ist mit Datum und
Unterschrift zu versehen.

Darstellung des Gebaudes und des

Grundstiicks

Plane mussen alle Teile des Gebaudes darstellen
und regelmafig neben den Grundrissen auch
Schnitte und Ansichten enthalten, die sich auf das
gesamte Gebaude beziehen. Es muss ersichtlich
sein wie Gemeinschafts- und Sondereigentum
zueinander liegen und voneinander abgegrenzt
sind.

Jedes Geschoss ist einzeln darzustellen.

Eine Darstellung des gesamten Grundstlicks im
Erdgeschossgrundriss ist erforderlich, wenn
Stellplatze aulierhalb der Gebaude, Terrassen
oder Gartenanteile als Sondereigentum aufgeteilt
werden sollen.

Plane mussen bei Neubauten mit

den genehmigten Bauplanen Uberein-

stimmen, daher kann die
Abgeschlossenheitsbescheinigung in der Regel
frlhestens zeitgleich mit der Baugenehmigung
erteilt werden.

Bei bestehenden Gebduden mussen die
Aufteilungsplane entweder dem derzeitigen
(abgeschlossenen) Baubestand entsprechen oder
aber den kiinftigen (abgeschlossenen)
Baubestand darstellen. Bei geringfiigigen
baulichen MaRnahmen wird vor Erteilung der

Bescheinigung gepruft, ob die MaRnahmen
durchgefuhrt wurden (z. B.geringfligige
Grundrissanderungen, Verstarkung von
Trennwanden, Ein- und

Ausbau von Turen, Einbau einer Toilette).
Dadurch soll sichergestellt werden, dass die
MalRnahmen ausgefihrt wurden.

Zur Bestellung eines Dauerwohn-/
Dauernutzungsrechts genligen die Darstellungen
der Gebaude- und Grundstlicksteile, die das
jeweilige Recht umfassen.

Nummerierung

Jede in sich abgeschlossene Eigentumseinheit
(Sondereigentum) wird mit einer arabischen Ziffer
in einem Kreis gekennzeichnet. Jeder Raum
muss mit der Ziffer der zugehdrigen
Eigentumseinheit gekennzeichnet sein.

Die Nutzung der Raume ist anzugeben.

Raume ohne Kreis und Ziffer sind
Gemeinschaftseigentum.

Im Gemeinschaftseigentum missen in der Regel
z. B. Treppenraume, Heizung, nicht nutzbare
Dachrdume, Fahrrad- und Kinderwagenraume
oder Waschkuchen verbleiben.

Aulerhalb des Gebaudes liegende Teile des
Grundstucks, wie Gartenanteil, erdgeschossige
Terrassen und offene Stellplatze sind
sondereigentumsfahig, wenn sie durch
Mafangaben im Aufteilungsplan eindeutig
bestimmt sind.

Separates Sondereigentum ist allerdings nur bei
Stellplatzen mdglich. Andere Grundsticksteile
mussen einer Eigentumseinheit zu- und
untergeordnet sein.

Zuerst sollten die Wohnungen durchnummeriert
werden, anschlieBend die Raume, die
Teileigentum bilden, wie z. B. Laden und sonstige
gewerbliche Raume.

Darauffolgend werden die Garagen bzw.
Garagenstellplatze nummeriert.

Naheres zu Stellplatzen wird in einem
nachfolgenden Abschnitt erlautert.
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Keller-, Speicher-, Hobbyraume
Raume wie Keller-, Speicher- oder Hobbyraume,
die zu einem Wohnungs- oder Teileigentum
gehdren, jedoch aulderhalb desselben liegen,
erhalten die gleiche Ziffer wie das jeweilige
Sondereigentum.

Diese Raume missen den Eigentumsanteilen
zugeordnet werden oder ansonsten
Gemeinschaftseigentum sein.

Sie kénnen dann ein eigenstandiges
Sondereigentum bilden, wenn sie nicht
bauordnungsrechtlich als Bestandteil einer
Hauptnutzung genehmigt sind (z. B. notwendiger
Kellerabstellraum fir eine Wohnung). Bei Keller-
und Speicherabteilen ist die Art des Abschlusses
in die Plane einzutragen, z. B. ,abschlielbare
Lattenverschlage*

Vorliegen der Abgeschlossenheit
Sondereigentum kann als abgeschlossen
bescheinigt werden, wenn die Radume, die das
einzelne Sondereigentum bilden, gegentiber
anderen Wohnungen, sonstigen Raumen und
dem gemeinschaftlichen Eigentum dauerhaft
raumlich abgetrennt sind.

Ein freier Zugang zum jeweiligen Sondereigentum
muss jederzeit gewahrleistet sein.

Fir Stellplatze, Terrassen, Gartenanteile etc.
genugt anstelle der Abgeschlossenheit die
Vermafllung. Die Vermalung muss so genau
sein, dass der raumliche Bereich des Sonderei-
gentums eindeutig bestimmt werden kann. Dazu
ist im Aufteilungsplan in der Regel die
Vermallung der Lange und Breite sowie der
Abstand zu den Grundstlicksgrenzen notwendig

Stellplatze

Garagenstellplatze und Stellplatze aufRerhalb von
Garagen kénnen Sondereigentum sein, wenn sie
vermaldt sind. Gleiches gilt flr Stellplatze in
Mehrfachparkern. Bei Mehrfachparkern ist jede
Parkebene als einzelner Grundriss darzustellen
(z. B. untere Parkebene, obere Parkebene).

Zu beachten ist, dass Verschiebeplatten nicht
sondereigentumsfahig sind.

Kochgelegenheit und Toiletten

In jeder Wohnung muss sich eine Kiiche oder
eine Kochgelegenheit, ein Bad mit Badewanne
oder Dusche sowie eine eigene Toilette befinden.
Bei der Kiiche oder der Kochgelegenheit reicht es
aus, wenn die entsprechenden Anschllisse
vorhanden sind. Im genehmigten Altbestand
mussen Bad oder Dusche nicht zwingend
vorhanden sein. Zusatzliche Rdume kdénnen
auBerhalb der Wohnung liegen. Sie

sind mit der gleichen Ziffer dem Sondereigentum
zuzuordnen.

Jeder Teileigentumseinheit, die eine Arbeits- oder
Betriebsstatte ist (Laden, Buro etc.), missen
eigene Toiletten zugeordnet sein. Diese kdnnen
im Gegensatz zum Wohnungseigentum auch
auerhalb der Einheit liegen.

Abgeschlossenheit von Wohnungen
Abgeschlossene Wohnungen missen baulich
vollkommen von fremden Wohnungen und
anderen Raumen durch feste Wande und Decken
abgeschlossen sein.

AbschlieBbarer Zugang

Jedes Wohnungs- und Teileigentum muss einen
eigenen abschliefbaren Zugang unmittelbar vom
Freien, von einem gemeinschaftlichen Treppen-
raum oder einem Vorraum haben.

Es darf keine Verbindung zwischen den
Eigentumseinheiten bestehen.
Gemeinschaftseigentum muss fur alle
Eigentiimer*innen erreichbar sein.
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Checkliste fur Aufteilungsplane

MaRstab der Plane
* Lageplan 1:1000
* Grundrisse, Ansichten und Schnitte 1:100

Falten und Beschriften der Plane

* Faltung auf DIN A4-Format ohne Heftrand
* Beschriftung mit StralRe und Hausnummer,
Planinhalt und Angabe der Fertigung

» Kennzeichnung als ,Aufteilungsplan®

* Platz flr behordliche Stempel vorsehen

Darstellung der Gebaude

+ alle Teile des Gebaudes

* jedes Geschoss einzeln darzustellen

« Grundriss, Ansichten und Schnitte, die sich auf
das gesamte Gebaude beziehen

* Darstellung jeder Parkebene als einzelner
Grundriss bei Mehrfachparkern

Unterschriften aller Antragstellenden
+ auf allen Plane

Nummerierung und sonstige Angaben

* jede Sondereigentumseinheit mit arabischer
Ziffer in einem Kreis kennzeichnen

* jeden Raum mit der Ziffer der zugehérigen
Sondereigentumseinheit versehen

* in jeden Raum die Nutzung eintragen

* Rdume, die im Gemeinschaftseigentum bleiben
(mussen), nicht nummerieren

* zuerst Wohnungen durchnummerieren, dann
Raume die Teileigentum bilden, danach Garagen
bzw. Garagenstellplatze oder offene Stellplatze
« Stellplatze, Terrassen und Gartenanteile
mussen vermaldt sein. Dazu im Aufteilungsplan
die Lange, Breite sowie bei offenen Stellplatzen,
Terrassen und Gartenanteilen die Abstande von
der Grundsticksgrenze angeben

* Terrassen und Gartenanteile erhalten die
gleiche Ziffer wie das zugehdrige
Sondereigentum

* Keller-, Speicher-, Hobbyraume erhalten die
gleiche Ziffer wie das zugehdrige
Sondereigentum

* bei Keller- und Speicherabteilen: Art des
Abschlusses angeben



